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INTRODUCTION

mprendre l’évolution du territoire

communal et repérer les multiples traces laissées par les 

époques successives de l’histoire de la ville, 

- prospective pour identi#er les potentialités de mise 

en valeur de toutes les composantes du patrimoine 

meldois a#n de conforter et d’enrichir la démarche de 

développement urbain durable engagée par la ville de 

Meaux.
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ANALYSE HISTORIQUE ET TYPOLOGIQUE DU 
PATRIMOINE URBAIN ET ARCHITECTURAL
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LES MELDES

LE SITE ANTIQUE

Les

LE CARREFOUR REGIONAL

I / PERIODE ANTIQUE : FONDATION DE LA CITE

PRESENTATION HISTORIQUE

LE TRACE URBAIN

Les 

LE BATI

Vers

EXTRAIT TABLE DE PEUTINGER, COPIE DU XIIIème ENCEINTE FORTIFIEE DU IIIÈME SIECLE
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II / PERIODE MEDIEVALE : LA CITE FORTIFIEE SUR LE BORD DE MARNE

FORMES URBAINES ET TYPOLOGIE DU BATI

ème SIECLE REAMENAGE AU 
XVIIIème

-
TIMENTEES PAR MENEAUX ET TRAVERSES.

La maison de ville

ÈME ET XVÈME SIECLES, 
ELLE EST PROGRESSIVEMENT DETRUITE AU COURS DU XIXÈME SIECLE.

ÈME- DEBUTXVIIÈME

A

AE

F
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FICHE N°1 : LA MAISON DE VILLE

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

EVOLUTION ET ALTERATIONS

MAISON DE VILLE À PIGON SUR RUE MAISON DE VILLE À PAN DE BOIS

REGROUPEMENT DE DEUX MAISONS, 
HOMOGENEISATION DE LA FACADE

SURELEVATION, MODIFICATION DES PERCEMENT

ET DES MENUISERIES.

MAISONS DE VILLE
SUR PARCELLAIRE
LANIERE

SUR RUE

CONTINUITE DU FRONT BATI

COUVERTURE
EN TUILE PLATE

LUCARNE 
FENIÈRE

PAREMENT 
ENDUIT
AU PLATRE
LISSE

FRUIT 
IMPORTANT
DE LA
MAÇONNERIE

SOUBASSEMENT EN
PIERRE OU EN
MOELONS ENDUIT

MAISON À PAN DE BOIS ET
ENCORBELLEMENT SUR RUE

ECHOPPE

COMMERCE
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-
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AU SEIN DUQUEL IL RESTERAIT QUELQUES VESTIGES DU 18ÈME

FAUBOURG SAINT NICOLAS 1738
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XVIIème - XVIIIème SIECLES: LE DEVELOPPEMENT DES FAUBOURGS

MAISON DE VILLE À COMBLE BRISE SUR

PARCELLAIRE LARGE

MAISON DE VILLE SUR PARCELLAIRE LARGE

REMPLACEMENT DES GARDES CORPS EN

FER FORGE

COUVERTURE À BRISIS 
ET TERRASSON EN 
ARDOISE

LUCARNES
MAÇONNÉES

MODÉNATURE EN
PIERRE DE TAILLE OU
EN PLÂTRE :
SOUBASSEMENT,
ENCADREMENT DES
BAIES, BANDEAU

MENUISERIES BOIS:
FENÊTRE ET 
CONTREVENTS
PERSIENNÉS

PAREMENT ENDUIT
AU PLÂTRE LISSÉ

SOUBASSEMENT EN
PIERRE OU EN ENDUIT

SUR RUE

MAISONS DE VILLE
SUR DES PARCELLES
RASSEMBLÉES

MAISONS DE VILLE
SUR PARCELLAIRE
LANIÉRÉ

ENDUIT ET DES MENUISERIES

CONTINUITE DU FRONT BATI
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-

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

EVOLUTION ET ALTERATIONS

-

-

XVIIème - XVIIIème SIECLES: LE DEVELOPPEMENT DES FAUBOURGS

HOTEL MARQUELET DE LA NOUE HOTEL MACE DE MONTOURY 

PERCEMENT CREE A REZ-DE-CHAUSSEE. POSE DEPOSE DE GRADE-CORPS, AJOUT DE STORES 

EXTERIEURS

DÉPENDANCES SUR COURMODÉNATURE EN PIERRE 
DE TAILLE, PAREMENT 
ENDUIT, MENUISERIES À 
PETITS-BOIS

REZ-DE-CHAUSSÉE

AVEUGLE AVEC PORTAIL

ALIGNEMENT SUIR RUE

ALIGNEMENT SUR RUE

MODÉNATURE EN PIERRE 
DE TAILLE, PAREMENT 
ENDUIT, MENUISERIES À 
PETITS-BOIS ET CONTRE-
VENTS

TOITURE A 
COMBLE BRISÉ

DÉPENDANCES 
SUR COUR

MUR HAUT AVEC 
PORTAIL MONUMENTAL

RUE

CORPS 

PRINCIPAL

COUR

RUE

CORPS 

PRIN
CIPAL

CO
UR
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IV / 1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

PRESENTATION HISTORIQUE

-

DEMANTELEMENTS DES FORTIFICATIONS

-

-

-

P
Le 

-

PERCEMENT DU CANAL DE CHALIFERT

CONSTRUCTION DE LA VOIE FERREE

-

-

-

CANAL DE CHALIFERT 

GARE DE CHEMIN DE FER 

PORTE POITEVINE PORTE SAINT NICOLAS
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PARIS
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SENLIS
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MARIE

8

ECOLE
CASERNE

CASERNE

PASSAGE EN SOUS 
TERRAIN DE CERTAINES

SECTIONS DU BRASSET

DEMANTELEMENT DES 
ENCEINTES

DEMANTELEMENT DES ENCLOS 
RELIGIEUX, OCCUPATION PAR 
DES INSTITUTIONS PUBLIQUES

(HOPITAL, ECOLE, CASERNE)

CANAL DE CORNILLON
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FICHE N°4 : LE BATI RURAL - FERME ET MAISON DE BOURG

-

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

-

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

EVOLUTION ET ALTERATIONS

-

1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

MAISON DE BOURG FERME À COUR FERMEE

MENUISERIES DE FENETRE

ET CONTREVENT EN PVC GARAGE ÀU RDC

TUILE MECANIQUE 
ENDUIT REPRIS AU CIMENT

PRINCIPE DE COUR FERMEE

PRINCIPE DE COUR OUVERTE

COURS 
PAVÉES
FERMÉES

COURS PAR 
DES PORTES
CHARRETIÈRES

BÂTI À 

SUR RUE

BÂTI PERPEN-
DICULAIRE À 
LA RUE

COUR PAVÉE 
OUVERTE SUR 
RUE

ACCÈS À LA 
COUR DEPUIS 
LA RUE.
PORTAIL ET 
MUR ASSU-
RANT LA
CONTINUITÉ

COUVERTURE 
EN TUILES 
PLATES

MODÉNATURE
EN PLÂTRE :
SOUBASSEMENT,
ENCADREMENT DES
BAIES, BAND EAU

..

MENUISERIES BOIS:
FENÊTRE ET 
CONTREVENTS

PERSIENNÉS

PAREMENT ENDUIT
AU PLÂTRE LISSÉ

SOUBASSEMENT EN

PIERRE OU EN ENDUIT

PORTE CHARRETIÈRE
EN BOIS

CONTINUITE DU FRONT BATI

CONTINUITE DU FRONT BATI
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FICHE N°5 : LA MAISON DE VILLE

La maison de ville du 19e siècle s’inscrit dans une continuité typo-

logie avec les époques précédentes. L’implantation dans le parcel-

laire reste inchangée : entre limites séparatives et à l’alignement 

sur rue dans un parcellaire étroit lorsqu’il s’agit de reconstruction ou 

de recomposition de façade le long des voies du centre ancien, sur 

un parcellaire plus large dans les faubourgs. Seules des variations 

stylistiques apparaissent, liées à la diversité des matériaux mis en 

oeuvre et à leur combinaison. La brique est dès lors plus communé-

ment employée.

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

- Elévation sur 2 ou 3 travées, sur 1 à 2 étages carrés+comble

- Ordonnancement de la façade en travées verticales régulières, 

mouluration d’inspiration classique : soubassement, pilastre, enta-

blement

- Proportion verticale des baies

- Toiture à 2 pentes ou à comble brisé avec lucarnes bois à fronton

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

- Enduit et modénature en plâtre ou maçonnerie de brique avec

décor d’appareil en pierre de taille ou plâtre

- Couverture en ardoise

- Menuiseries en bois à grands carreaux et contrevents bois ou

métallique se repliant en tableau.

EVOLUTION ET ALTERATIONS

- Modi#cation des percements, du rythme des travées

- Modi#cation du parement : piochage de l’enduit et suppression de 

la modénature, mise en peinture de la brique et de la pierre

- Modi#cation des menuiseries (pose de volets roulants et fenêtres 

en PVC)

MAISON DE VILLE

1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

MAISONS DE VILLE 
REFACADEES AU 19E

MENUISERIES DE FENETRE

VOLET ROULANT EN PVC

COUVERTURE EN 
TUILE PLATE, TUILE 
MÉCANIQUE OU 
ARDOISE

MODÉNATURE
EN PLÂTRE :
SOUBASSEMENT,
ENCADREMENT
DES BAIES,
BANDEAU

PAREMENT EN-
DUIT AU PLATRE 
LISSÉ OU EN 
BRIQUE

MENUISERIES 
BOIS:
FENÊTRE ET 
CONTREVENTS
PERSIENNÉSSOUBASSEMENT EN

PIERRE OU EN ENDUIT

MAISON DE 
VILLE

CONTINUITE DU FRONT BATI
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L’hôtel particulier du 19e siècle s’inscrit dans la continuité du modèle 

entre cour et jardin developpé au siècle précédant, mais la modé-

nature s’enrichit d’e4ets décoratifs liés à la diversité des matériaux 

mis en oeuvre et à leur combinaison. La maison de maitre, typologie 

architecturale propre à cette période, présente un style très proche 

de celle de l’hôtel particulier, mais se distingue de ce dernier par son 

implantation au centre de la parcelle. Dans les deux cas, la continuité 

sur rue est assurée par un mur plein, ou un mur bahut surmontée 

d’une grille ajourée, accueillant un portail en ferronnerie.

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

- Corps principal à 1 voire 2 étages carrés+comble

- Ordonnancement des façades en travées verticales régulières,

- Mouluration qui organise la façade selon le modèle classique (sou-

bassement, pilastre, entablement...). Richesse variable du décor

- Toiture à comble brisé.

- Lucarnes à fronton maçonnées ou en bois.

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE
- Elévation en moellon enduit au plâtre lissé, ou en brique et pierre

- Encadrement de baies, chainage et modénature (appuis de fenêtre,

corniches, décor...) en pierre de taille ou en plâtre.

- Menuiseries en bois,

- Garde-corps en fonte moulée

- Couverture en ardoise

EVOLUTION ET ALTERATIONS

Ce type de bâti est relativement bien conservé, les altérations portant

essentiellement sur le second oeuvre :

- Modi#cation des menuiseries (pose de volets roulants et fenêtres 

en PVC)

- Supression des garde corps en fonte moulée

AXONOMETRIE

1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

MAISON DE MAITRE

MODÉNATURE EN PIERRE DE TAILLE,
PARMENT EN BRIQUE OU ENDUIT
MENUISERIES À PETITS-BOIS ET
CONTREVENTS MÉTALLIQUES SE
REPLIANT EN TABLEAU

TOITURE À
COMBLE BRISÉ
LUCARNES
À FRONTON

MUR PLEIN, OU UN 
MUR BAHUT SURMON-

AJOURÉE. PORTAIL

DÉPENDANCES 
SUR COUR

EMMARCHEMENT
RUE

COUR

ALIGNEMENT SUR RUE
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FICHE N°7 : LE PAVILLONNAIRE ISOLE OU EN BANDE

Ce type de bâti introduit une rupture dans la forme urbaine par son 

mode d’implantation dans le parcellaire : en retrait de l’alignement 

sur rue et pas nécessairement construit entre limites séparatives. 

Le pavillonnaire isolé est adossé sur l’une des limites séparatives ou 

centré sur la parcelle.

Le pavillonnaire en bande créé une séquence homogène de maisons 

accolées. Dans les deux cas, la maison est précédée d’une cour ou d’un 

jardin fermé sur la rue par un mur bahut surmonté d’une grille ajourée.

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

- Ordonnancement des façades en travées verticales régulières,

- Mouluration qui organise la façade sur rue selon le modèle clas-

sique (soubassement, pilastre, entablement...). Richesse variable du 

décor

- Toiture à deux pente ou à comble brisé.

- Lucarnes

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

- Diversité des matériaux : moellon enduit au plâtre, brique, pierre

meulière.... et de leur combinaison

- Encadrement de baies, chainage et modénature (appuis de fenêtre,

corniches, décor...) en pierre de taille ou en plâtre.

- Céramique décorative

- Menuiseries en bois,

- Garde-corps en fonte moulée, marquises décoratives

EVOLUTION ET ALTERATIONS

- Suppression de la modénature

- Mise en peinture du parement

- Modi#cation des menuiseries (pose de volets roulants et fenêtres 

en PVC)

- Supression des garde corps en fonte moulée

PAVILLON ISOLE

1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

SUPPRESSION DE LA MODENATURE, VOLET ROU-
LANT PVC

-
TATION ISOLÉ, ADOSSÉ 
SUR UNE DES LIMITES 
SÉPARATIVES

CONTINUITE DU FRONT BATI ASSURE PAR LA CLOTURE

TOITURE À
COMBLE BRISÉ
EN ARDOISE
LUCARNES

DIVERSITÉ DE

MOELLON ENDUIT AU
PLÂTRE, BRIQUE,
PIERRE MEULIÈRE...

MENUISERIES BOIS,
PERSIENNES
MÉTALLLIQUES SE
REPLIANT EN TABLEAU
OU CONTREVENTS BOIS

MARQUISE
EN FER FORGÉ

COUR OU JARDINET
FERMÉ PAR UN MUR
BAHUT SURMONTÉ

AJOURÉE

DU JARDINET
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L’immeuble de rapport, caractéristique de la densi#cation de l’urbanisa-

tion au 19e siècle, est édi#é entre limites séparatives et à l’alignement sur 

rue. Un assage sous porche peut fréquemment distribuer des bâtiments 

annexes (dépendances) autour d’une cour. Il induit souvent une rupture 

d’échelle dans les fronts de rue.

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

- Ordonnancement de la façade sur rue en travées régulières,

- Modénature sobre des façades enduites (corniche, bandeau 

d’étage, encadrement de baie, pilastre d’angle)

- Toiture à deux pentes ou à comble brisé.

- Lucarnes

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

- Diversité des matériaux : moellon enduit au plâtre, brique, pierre

meulière....

- Encadrement de baies, chainage et modénature (appuis de fenêtre,

corniches, décor...) en pierre de taille ou en plâtre.

- Céramique décorative

- Menuiseries en bois,

- Garde-corps en fonte moulée

EVOLUTION ET ALTERATIONS
- Suppression de la modénature

- Mise en peinture du parement

- Modi#cation des menuiseries (pose de volets roulants et fenêtres 

en PVC)

- Supression des garde corps en fonte moulée

1800-1850: LA VILLE REMODELEE PAR LES INFRASTRUCTURES

IMMEUBLE DE RAPPORT

IMMEUBLE DE RAPPORT

CONTINUITE DU FRONT BATI 

COUVERTURE
EN TUILE PLATE OU
EN ARDOISE

SOUBASSEMENT
EN PIERRE
OU EN ENDUIT

PORTE COCHÈRE
EN BOIS MENANT
À UNE COUR

PAREMENT ENDUIT
AU PLÂTRE LISSÉ
MODÉNATURE EN
PLATRE OU EN
BRIQUE

MENUISERIES 
BOIS:
FENÊTRE ET 
CONTREVENTS 
PERSIENNÉS
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V / 1850-1920: LES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES

PRESENTATION HISTORIQUE

-

-

PROMENADE DES TRINITAIRES

-

-

AMENAGEMENT DES QUAIS DE LA RIVE DROITE

NOUVEAU CIMETIERE 

QUARTIER REPUBLIQUE - GAMBETTA

FAUBOURG SAINT NICOLAS SUD
-

PLAINE SAINT FARON
-
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1

2

3

4

5

6

7

8

HOPITAL DE 
LA VILLEECOLE SAINTE 

MARIE

ECOLE
CASERNE

CASERNE

NOUVEL ENFOUISSEMENT 
DE CERTAINES SECTIONS DU

BRASSET

AGRANDISSEMENT DE LA 
CASERNE LUXEMBOURG

QUAI ROUTIER SUR LA RIVE

DROITE DE LA MARNE

COUVENT DES 
CARMELITES

CANAL DE CORNILLON

CANAL DE CHALIFERT

9

PARIS

CHALON-EN

SENLIS

SOISSONS

SENS
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V / 1850-1920: LES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES

FORMES URBAINES ET TYPOLOGIE DU BATI

-

-

-

-
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FICHE N°9 : LA VILLA ET LE PAVILLON

-

-

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES
-

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

EVOLUTION ET ALTERATIONS

VILLA ECLECTIQUE PAVILLON

1850-1920: LES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES

COUR OU JARDIN 
FERMÉ SUR LA RUE 
PAR UN MUR BAHUT 
SURMONTÉ

HOMOGÉNÉITÉ

DU BATI SUR LA 
PARCELLECONTINUITE DU FRONT DE RUE ASSURE PAR LA CLOTURE

COUVERTURE
EN TUILE PLATE, 
TUILE MÉCANIQUE 
OU ARDOISE

AISSELIER DÉCORA-
TIF EN BOIS

RIVE DE TOIT
OUVRAGÉE

MODÉNATURE EN
PIERRE, CIMENT 
OU BRIQUE

MENUISERIES BOIS
CONTREVENTS 
SE REPLIANT EN 
TABLEAU

MARQUISE
EN FER FORGÉ

PAREMENT ENDUIT
AU PLÂTRE LISSÉ

SOUBASSEMENT EN
PIERRE OU EN ENDUIT

EMMARCHEMENT

MENUISERIE DE PORTE EN PVC
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-

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE

-

EVOLUTION ET ALTERATIONS

ANCIEN IMMEUBLE DES 
“NOUVELLES GALERIES”

1850-1920: LES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES

AFFIRMATION DE LA TRAVEE AXIALE :

-TOITURE EN PAVILLON,
-FRONTON DÉCORATIF EN PIERRE,
-DÉCROCHÉS DE FAÇADE
-PORCHE MONUMENTAL - EMMARCHEMENT

COUVERTURE EN ARDOISE
MENUISERIES BOIS
ABSENCE DE
CONTREVENTS

ESCALIER
MONUMENTAL.
PORCHE

SOUBASSEMENT
EN PIERRE

PAREMENT ENDUIT
AU PLÂTRE LISSÉ OU
EN PIERRE
MODÉNATURE EN
PIERRE

MENUISERIES DE FENETRE EN PVC. 
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-

-

VI / 1920-1979: GRANDS ENSEMBLES ET RENOVATION URBAINE

PRESENTATION HISTORIQUE

-

EXTENSION ET RENOUVELLEMENT DE LA VILLE HISTORIQUE

-

-

-

-

-

-

RESIDENCE DU CONNETABLE DE RICHEMONT SUR LES BORDS DE MARNE

MOULINS DU PONT DU MARCHE, DETRUIT EN 1920

BORDS DE MARNE AVANT CONSTRUCTION DE LA RESIDENCE
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-

VI / 1920-1979: GRANDS ENSEMBLES ET RENOVATION URBAINE

PRESENTATION HISTORIQUE

QUARTIER DE BEAUVAL ET DE LA PIERRE-COLLINET

-

-

PLAN DU QUARTIER DE LA PIERRE COLLINET

PLAN DE LA ZUP DE BEAUVAL

PROJET DE CITE RADIEUSE A MEAUX PAR LE CORBUSIER
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4

5

6

7

8

HOPITAL DE 
LA VILLEECOLE SAINTE 

MARIE

ECOLE
CASERNE

CASERNE

COUVENT DES 
CARMELITES

CANAL DE CORNILLON

CANAL DE CHALIFERT

9

PARIS

CHALON-EN

SENLIS

SOISSONS

QUARTIER DE LA 
PIERRE COLLINET

ZUP
BEAUVAL

ZONE INDUSTRIELLE SUD

ZONE INDUSTRIELLE NORD

SENS
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VI / 1920- 1979: GRANDS ENSEMBLES ET RENOVATION URBAINE

FORMES URBAINES ET TYPOLOGIE DU BATI

-

-

-

-

-

-

LE GRAND-ENSEMBLE DE LA PIERRE-COLLINET

ARCHITECTURALES CLASSIQUES DES GRANDS ENSEMBLES

PAYSAGE CLASSIQUE DES GRANDS ENSEMBLES : CONCENTRATION DES LOGEMENTS SUR UNE FAIBLE SURFACE POUR DEGAGER DE GRANDS ESPACES VERTS
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VII / 1979-2011: ETALEMENT ET RENOUVELLEMENT URBAIN

PRESENTATION HISTORIQUE

-

LOTISSEMENTS PAVILLONNAIRES

-

CITE ADMINISTRATIVE

ZAC LUXEMBOURG

-

-

REQUALIFICATION DES GRANDS ENSEMBLES

-

PLAN DE LA ZAC LUXEMBOURG

NOUVEAU PALAIS DE JUSTICE, CITÉ ADMINISTRATIVE

MEDIATHEQUE MUNICIPALE, ILOT DE LA ZAC LUXEMBOURG

DESTRUCTION DE LA BARRE FOUGERE
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HOPITAL DE 
LA VILLEECOLE SAINTE 

MARIE

ECOLE
CASERNE

ZAC
LUXEMBOURG

COUVENT DES 
CARMELITES

CANAL DE CORNILLON

CANAL DE CHALIFERT

PARIS

CHALON-EN

SENLIS

SOISSONS

4

SENS

CITE 
ADMINISTRATIVE
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ANALYSE TYPOLOGIQUE DU PATRIMOINE 
PAYSAGER ACTUEL
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I / 

LES PARENTHESES BOISEES

-

-

-

-
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LES RIVES 
URBAINES

LES RIVES NATURELLES

LA
 M

A
R

N
E

LES RIVES NATURELLES

LA MARNE NATURELLE

LA MARNE URBAINE

I / 
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LA CATHEDRALE SAINT ETIENNE

I / 

42



AVAP DE MEAUX  / DIAGNOSTIC DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER / MAI 2014

LUC SAVONNET ARCHITECTE DU PATRIMOINE - URBANISTE  /  YVES DESHAYES PAYSAGISTE  / PAULINE MARCHANT ARCHITECTE DU PATRIMOINE  /  MARTIN COUETOUX DU TERTRE HISTORIEN DU PATRIMOINE  

II / LE PAYSAGE DANS LE TERRITOIRE URBAIN

LES ENTREES DE VILLE

-

-
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II / LE PAYSAGE DANS LE TERRITOIRE URBAIN
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TERROIR AGRAIRE : LES POTAGERS ET LES JARDINS PRIVES

PARCELLES EN CULTURES

POTAGERS

JARDINS

JARDINS

II / LE PAYSAGE DANS LE TERRITOIRE URBAIN
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LES JARDINS PRIVÉES

LES POTAGERS

II / LE PAYSAGE DANS LE TERRITOIRE URBAIN
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